OBJET : AVIS EMIS AU TITRE DE LA COMPATIBILITE DES SEANCE DU : 06 OCTOBRE 2022
DOCUMENTS D'URBANISME, OPERATIONS FONCIERES N | 2022-10-06-01d |
ET D’AMENAGEMENT, AVEC LE 8.CO.T. SUD GARD

COMITE SYNDICAL
REGISTRE DES DELIBERATIONS

SUD GAR " SEANCE DU : 06 OCTOBRE 2022

L’an deux mille vingt-deux le six octobre a dix-huit heures trente minutes, le Comité syndical du Syndicat mixte
du SCOT Sud Gard réguli¢rement convoqué le vingt-neuf septembre deux mille vingt-deux, s’est réuni au
nombre prescrit par la loi, dans la salle des délibérations, sous la présidence de Frédéric Touzellier

Référence du service : Objet de la délibération :

Avis : FT/PL/VM-01d AVIS EMIS AU TITRE DE LA COMPATIBILITE DES DOCUMENTS
D’URBANISME, D’OPERATIONS FONCIERES ET D’AMENAGEMENT
AVEC LE SCOT SUD GARD

ARRET DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE
RODILHAN

Etaient présents(es) (29)
Frédéric TOUZELLIER, Président

André BRUNDU, Bernard CLEMENT, Gaél DUPRET, Jean-Frangois LAURENT, Cécile MARQUIER, Patricia
VAN DER LINE Vice-Président(e)s présent(e)s

Olivier BONNE, Jean-Luc CHAILAN, Jean-Michel DEBOUVERIE, Gilles DONADA, Philippe GRAS, Jean-
Christophe GREGOIRE, Bernard JULLIEN, Antoine MARCOS, Claude MAZAUDIER, Jean-Pierre MEDAN,
Maurice MOURET, Laure PERRIGAULT-LAUNAY, Patrice PLANES, Angel POBO, Véronique POIGNET-
SENGER, Jean-Louis POUDEVIGNE, Gaétan PREVOTEAU, Olivier RIGAL, Alain THEROND, Gilles
TIXADOR, Richard TIBERINO, Véronique VAUTRIN, Conseillers(éres) syndicaux(ales) présentfe)s

Etaient représentés(ées) (7 pouvoirs)

Jean DENAT donne pouvoir a André BRUNDU ; Audrey CIMINO, donne pouvoir a Gilles DONADA, Thierry
FELINE, donne pouvoir & Laure PERRIGAULT-LAUNAY ; Jean-Tacques GRANAT, donne pouvoir a Frédéric
TOUZELLIER ; Joffrey LEON, donne pouvoir a Jean-Frangois LAURENT ; Renaud LEROI, donne pouvoir a Gaél
DUPRET ; Régis VIANET, donne pouvoir a Patricia VAN DER LINDE.

Etaient excusés(ées), absents(es) (52)

Gilles GADILLE, , Juan MARTINEZ, Julien PLANTIER, Vice-Président(e)s excusé(e)s

Bernard ANGELRAS, Frédéric BEAUME, Patrick BENEZECH, Vincent BOUGET, Francois BERTIER, Jean-
Marc CAMPELLO, Pascale CAVALIER, Myléne CAYZAC-PRAME, Ivan COUDERC, Francois COURDIL,
Robert CRAUSTE, Claude DE GIRARDI, , Jean-Luc DESCLOUX, Xavier DUBOURG, Brigitte DUPONT, Bruno
FERRIER, Richard FLANDIN, Maryse GIANNACCINI, Yoann GILLET, Lisbeth GUERIN-GRAIL, Robert
HEBRARD, Catherine LECERF, Loic LEPHAY, Pierre LUCCHINI, Florent MARTINEZ, Pierre MARTINEZ,
Ombeline MERCEREAU, Brigitte MIRANDE, Rémi NICOLAS, Bruno PASCAL, Olivier PENIN, Jlérémy
PEREDES, Thierry PESENTI, Patrice QUITTARD, Marie-France RAINVILLE, Jean-Marie RAYMOND, Jacky
REY, Géraldine REY-DESCHAMPS, Fabienne RICHARD-TRINQUIER, Josiane ROSIER-DUFOND, David-
Alexandre ROUX, Rodolphe RUBIO, André SAUZEDE, Joél TENA, Catherine TOUNIER-BARNIER, Eddy
VALADIER, Pascale VENTURINI, Lucien VIGOUROUYX, Valentine WOLBER, Conseillers(éres) syndicaux(ales)
excusé(e)s

Si¢ges : 88 Membres en exercice : 88
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Monsieur Frédéric TOUZELLIER, Président, rapporteur expose :
Vu I’article L131-4 du Code de 'urbanisme ;
Vu 'article R. 142-1 du Code de I'urbanisme ;

Vu l'arrété préfectoral N° 2002-247-2 du 4 septembre 2002 fixant le périmétre du schéma de cohérence
territoriale du Sud du Gard ;

Vu Darrété préfectoral N° 2002-298-6 du 25 octobre 2002 portant création du syndicat mixte du S.CO.T du
Sud du Gard ;

Vu la délibération n® 2007-10-17-04 en date du 17 octobre 2007 fixant les modalités d’examen des
documents d’urbanisme et des opérations d’aménagements des communes et E.P.C.I. membres

Vu I'arrété Préfectoral n°2016-09-B1-001 du 16 septembre 2016 relatif aux conséquences de |’extension de
périmétre de trois communautés de communes sur les syndicats mixtes porteurs des SCOT « Sud du Gard »
et « Uzége Pont du Gard » ;

Vu la délibération n® 2019-12-10-01d en date du 10 décembre 2019 approuvant le Schéma de Cohérence
Territoriale du Sud du Gard révisé ;

Par transmission du dossier regu le 11 juillet 2022, la commune de RODILHAN sollicite I’avis du Syndicat
Mixte du SCoT du Sud Gard sur I’arrét de son PLU,

Considérant les ¢léments du DIAGNOSTIC DU TERRITOIRE enjeux suivant :

La démographie et ’analyse de la population :

La population communale a augmenté de fagon continue depuis 1968. Néanmoins, depuis 2013, cette
tendance s’est légerement inversée (-0,5%), perdant pour la premiére fois des habitants.

Alnsi la population est passée de 1019 hab. en 1968 4 2866 en 2018. Elle plus que doublé en 50 ans.
La commune a eu une forte croissance entre 1968 et 1975 (+7,9%) et entre 1982 et 1990 (+3,8%). Par la
suite la croissance a ralenti, au point d’atteindre +0,16% entre 1999 et 2008.

La croissance démographique de la commune est assuré par le solde migratoire Jjusqu’en 2013. Depuis cette
année-13, c’est le solde naturel qui limite la perte de population.

La population de Rodilhan & tendance & vieillir. La part des + 65 ans représentait 9,8% en 1968 contre 18,2%
de la population en 2018. La part des moins de 20 ans est en recul de -6,2% depuis 2007.
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Depuis 1968, la taille des ménages n’a cessé de diminuer : le nombre moyen de personnes par ménage est
passé de 3,72 en 1968 a 2,16 en 2018.

Les ménages rodilhanais ont des niveaux de revenus légérement supérieurs & ceux constatés a 1’échelle de
Nimes Métropole ou du Gard (respectivement 21 960 € de revenu médian disponible en 2018 contre 19 550
€et 20020 €).

Le logement :

Le nombre de logements a augmenté jusqu’en 2018 pour atteindre le nombre de 1 401 logements. Entre 2008
et 2013, le territoire communal a connu une croissance de production de logements de 4,4 %. Puis, il connait
une evolution un peu plus ralentie entre 2013 et 2018 de 0,7%.

Le parc de logement de Rodilhan se compose majoritairement de maisons & 77,5 % en 2018. Cette
prédominance de maisons individuelles constatée sur Rodilhan est supérieure aux taux constatés de Nimes
Métropole (49,8 % de maisons).

La part de I’habitat collectif est moindre : seulement 22,5 % du parc de logements en 2018.

Le parc de logements de Rodilhan est largement constitué de résidences principales qui, en 2018, composent
92,3 % du parc de logements. Les logements vacants représentent eux 5,6 % du parc de logement rodilhanais
en 2018.

Le parc de logement est relativement récent, seulement 5,7 % des logements sont antérieur 4 1946. Prés de
40 % du parc est issu de la période 1971-1990. La commune a ensuite connu un ralentissement du nombre de
constructions, qui s’est accentué depuis 2015 (seulement 0,9 % du parc). En effet, depuis 2015 seulement
trois logements ont été commencés.

40 % des résidences principales sont des grands logements de 5 piéces ou plus. La part des grands logements
est d’ailleurs supérieure a celle de Nimes Métropole ou du Gard (respectivement 27,4 et 33,4 %).

Part des résidences principales selon le nombre de
pieces a Rodilhan
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Le parc de logements est essentiellement occupé par des propriétaires, soit 66,4 % de I’occupation des
résidences principales. La part des locataires du parc privé est en constante augmentation passant de 21,6 %
en 2008 a 28,8 % en 2018, soit une croissance de prés de 25 %.

Les locataires du parc social représentent eux 2,1 % des occupants du parc de logements.
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Le parc de logement social sur la commune est constitué d’une offre de 68 logements réalisés ces dernidres
années a I’Est de la commune. Les logements sociaux représentent 5,2 % du parc de résidences principales
en 2017 (Source : PLH 2019-2024 Nimes Métropole).

Possédant une population inférieure 2 3 500 habitants, Rodilhan n’est pas une commune concernée par
Iarticle de loi 55 de la loi SRU qui fixe un taux de logements sociaux minimum.

Emploi et économie:

La part des actifs représente 73 % de la population dgée de 15 4 64 ans en 2018. Rodilhan accueille
majoritairement des employés et des professions intermédiaires. En 2018, leur part représente respectivement
31,9 et 27,7 % de la population active.

Les parts des cadres et professions intellectuelles supérieures ainsi que des ouvriers représentent
respectivement 12,3 et 18,7 % des actifs rodilhanais de 15 4 64 ans.

Enfin, les agriculteurs ainsi que les artisans, commergants et chefs d’entreprises représentent respectivement
0,9 et 8,1 %.

Part des actifs 15-64 ans 3 Rodithan par catégories
socioprofessionnelles
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Source : INSEE RP2018, exploitations principaies

La part des chémeurs par rapport au nombre total d’actifs de 15 4 64 ans est, elle, en léger recul, passant de
14 % en 2008 4 12 % en 2018.

L'économie présentielle (biens et services mis en ceuvre et consommés localement : administration publique,
santé, action sociale, commerce, transport et services) représente 78% de ’activité en 2017, contre 22% pour
I’économie productive.
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La commune est couverte par le réseau 4G et un réseau de fibre optique.
Des commerces sont présents sur la commune : fleuriste, superette, soins etc...

Lactivité agricole au sein du territoire du Sud du Gard occupe une place importante. Elle a légérement
diminu¢ depuis les années 1980. Entre 1988 et 2020, le nombre d’exploitations a été divisé par 5 et la
superficie agricole utilisée a diminué de 3 %. La SAU représente 354 hectares en 2020, soit 75 % de la
superficie du territoire communal. A noter que la SAU a connu une diminution de 12 % entre 1988 et 2010,
la tendance récente est au réinvestissement de terres agricoles qui n’étaient plus utilisées.

Evolution du nombre d"exploitations agricoles et de 13 SAU entre 1988 et 2020

1988 2000 2010 2020
Nombre d'exploitations 40 18 13 7
Superficie Agricole Utilisde [SAU en
ic4 342 321 354
ha}
Source - RGA 2010, Donness provisaires AGA 2020
Evolution des SAU par exploitation 3 Rodilhan
400 50
30
200
= 40
2
5 200 L
-
& 20
100
10
[4] Q
2000 2010 2020
B Superficie Agricole Utilisze (en ha)
[ MNombre d'exploitations
====5ALl moyenne par exploitation (en ha)

L’arboriculture et la viticulture représente pres de 80 % de la surface agricole utilisée.
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Les équipements et le fonctionnement urbain :

L’ensemble des besoins quotidiens en matiére d’équipement sont assurés par la commune (scolarité, santé,
sport, ...). La plupart des équipements se localisent & proximité du centre-ville, sur la Place de la Mairie.

Au sud de Rodilhan, se situent les équipements sportifs composés d’un gymnase, de deux stades de football,
d’un dojo et de courts de tennis. Au nord de la commune, se trouve les équipements scolaires COMpOosEs
d’une école maternelle et d’une école primaire accueillant respectivement, pour ’année 2021-2022, 85 et
130 enfants. Plus a I’est se localise le lycée agricole Marie Durand ainsi que le Centre de Formation
Professionnelle et de Promotion Agricole (CFPPA).

Concernant I’offre médicale, elle se concentre au sein de la Place de la Mairie. C’est une offre médicale riche
avec 2 meédecins, 2 chirurgiens-dentistes, 6 infirmiéres, 2 orthophonistes, 2 ostéopathes et une pharmacie.
Pour des équipements plus spécialisés, les rodilhanais sont dépendants de Nimes qui rassemble les
principaux services administratifs et équipements sanitaires, financiers, culturels et d’enscignement
supérieur.

oniian  Les équipements de la commune
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Accessibilité, transports et déplacements :

L’accessibilité pour joindre Rodilhan est plutét bonne. La commune se situe a proximité d’équipements et
d’infrastructures qui la connectent rapidement avec sa périphérie proche ou lointaine. Ainsi, Rodilhan se
place & 15 minutes du premier échangeur autoroutier de Nimes Ouest permettant d’accéder & ’autoroute A9
et A54. D’autre part, & partir du territoire communal on peut rallier la gare TGV Nimes Pont-du-Gard en 15
minutes et la gare TER de Manduel en 5 minutes. De plus, Rodilhan se trouve a 13 minutes de ’aéroport
Nimes-Arles-Camargue.

La commune est traversée par la RD999 qui relie Nimes 4 Beaucaire et la RD135 qui rejoint Caissargues, la
RD 257 qui vient de Bouillargues et la RD546 qui rejoint Manduel.
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Le réseau de Transport de 1"’ Agglomération Nimoise (TANGO), dessert Rodilhan par trois lignes de bus :

- La ligne 31, reliant Redessan & la gare routiére de Nimes, avec pour fréquence un bus toutes les 60 minutes,
- La ligne 32, reliant Manduel a la gare Triaire de Nimes, avec pour fréquence un bus toutes les 30 & 60
minutes,

- Bt enfin la ligne 33, qui est la navette Express gares ayant pour point de départ la gare routiére de Nimes et
point d’arrivée la gare de Nimes Pont du Gard.

La commune est équipé€e en pistes cyclables :

- Du Nord au Sud, le long du Chemin des Canaux. Cet aménagement permet de desservir le pole agricole au
Nord de la commune (lycée agricole et CFA) ainsi que les équipements sportifs du Sud.

- Autour des équipements sportifs (rue du stade, une partie de la rue Jean Bouin et une partie du chemin du
Grand Gres). Ce maillage permet d’accéder 4 I’ensemble des équipements sportifs depuis le chemin des
Canaux.

Considérant 1’analyse de la densification suivante :

Rodilhan se fixe pour objectif de construire 297 logements & 1’horizon 2035 pour une croissance
démographique de 1%/an. L’enjeu est d’identifier le nombre de logements qui peut étre construit dans
I’enveloppe urbaine, et d’atteindre, dans la mesure du possible, une part de 30%, soit environ 85 logements.
2 projets sont connus a ce jour sur la commune :

- Le quartier Rodilanum, situé a I’entrée sud de la commune, au sein duquel 147 logements, dont 44 de
logements sociaux, sont envisagés. La mise en chantier est & moyen terme, et la superficie de la parcelle est
de 2,9 ha,

- Le quartier le Grand Gres, également au sud de la commune, au sein duquel 65 logements sont envisages.
La mise en chantier est a long terme, et la superficie de la parcelle est de 2 ha.

Le total de ces projets s’éléve a 212 logements et sont, 4 ce jour, situées en dehors de I’enveloppe urbaine.
Au total, la capacité résiduclle du PLU est estimée aujourd’hui 4 2,9 ha qui devraient permettre la
construction de 85 logements.
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Considérant la consommation d’espace suivante :

En 2018, les espaces artificialisés de la commune de Rodilhan occupent 141 ha, soit 30% du territoire.

Pour la moiti¢ d’entre eux (52 %, 74 ha), les territoires artificialisés sont des zones urbanisées, ¢’est-a-dire
dire des espaces dans lesquels on retrouve les différentes formes de bati 4 usage d’habitation : centre ancien
de la commune jusqu’aux extensions contemporaines composées de maisons individuelles, ainsi que les
groupements d’habitations et mas situés en milieu rural.

33 % des espaces artificialisés (47,5 ha) sont occupés par les zones d’activités et d’équipements, les réseaux
de communication et les espaces destinés a la production d’énergie.

Les espaces ouverts des territoires artificialisés (parcs aménagés, places, terrains vagues et friches urbaines,
bassins de rétention, équipements sportifs et de loisirs) occupent un peu plus de 12 % (18 ha) des territoires
artificialisés.

Enfin, les espaces occupés par les activités extractives et de stockage (décharges, chantiers) représentent,
avec un peu plus de 2 ha, 1,6 % des territoires artificialisés.

Pour chaque habitant de Rodilhan, 488 m2 sont artificialisés tous postes confondus. A titre de comparaison,
ce ratio est de 769 m?2 artificialisés par habitant dans le SCoT du Sud du Gard sans Nimes.

Entre 2012 et 2018 il n’y a pas cu d’artificialisation.

Entre 2006 et 2012: 10,2 ha, soit environ 2,2 % de la commune de Rodilhan changent de catégorie
d’occupation du sol. Ces évolutions concernent quasi exclusivement les territoires agricoles & hauteur de 3,1
%.

Considérant les éléments de 'ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT et enjeux suivant

Le paysage, le patrimoine, I’environnement, et Ia Trame Verte et Bleue :
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La commune se situe sur I’ensemble paysager des Costiéres de Nimes et est concernée par la charte
paysagere et environnementale des costieres de Nimes correspondant a I’ AOC.

SEANCE DU : 06 OCTOBRE 2022
N° | _2022-10-06-01d |
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Les composantes paysagéres de la commune :
- Laplaine agricole,
- Lasilhouette du village,
- Les cours d’eau : Le Vistre, et le Buffalon

Les grands ensembles de zones humides sont identifiés & proximité des cours d’eau (Vieux Vistre et
Buffalon). Elles s’étendent sur 14,8 ha soit 3,1 % du territoire.
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- La commune compte 1 ZNIEFF de type I : la ZNIEFF « Plaine de Manduel et Meynes » qui s’étend
sur 131,6 ha soit 28,0 % du territoire communal (superficie totale de la ZNIEFF : 9804 ha).

- Rodilhan compte une zone Natura 2000 sur son territoire, au titre de la Directive Oiseaux : la zone de
protection spéciale (ZPS) de la Costiére Nimoise qui s’étend sur 112,7 ha, soit 24,0 % du territoire
communal.

- 2 ENS sont également présents : « la plaine de Nimes » et « les Costiéres Nimoises » sur 323,7 ha
soit 68,8 % du territoire communal.

- Rodilhan est concernée par plusieurs terrains acquis par le conservatoire du littoral sur 18,6 ha soit
4% de la superficie de la commune.
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La Trame Verte et Bleue :
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L’eau et I’assainissement :

Concernant la qualité des eaux superficielles (Vistre et Buffalon) I’état écologique est médiocre mais I’état
chimique est bon.

L’alimentation en eau potable dépend de Nimes Métropole. La commune compte 2 captages

PLU DE RODILHAN
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L’assainissement est géré par Nimes Métropole et la station d’épuration de Rodilhan est calibrée pour 5 500
équivalents habitants.

La consommation et production d’énergie et émissions de saz i effet de serre :
 de g

En 2017, 43 485 MWh d’énergie finale ont été consommés sur le territoire communal, soit 15,1 MWh/hab.
Cette consommation a diminué de 5,0 % entre 2013 et 2017.

En 2017, le secteur des transports routiers est le secteur d’activité le plus consommateur d’énergie sur le
territoire avec prés de la moitié de I’énergie consommée finale totale (49 %), suivi par le secteur résidentiel
(39 %) et le secteur tertiaire (10 %).

L’industrie et I’agriculture représentent chacun 1 % de la consommation énergétique du territoire.

Les produits pétroliers constituent plus de la moitié des consommations énergétiques sur le territoire (52 %).
Viennent ensuite I’électricité avec un quart des consommations (25 %) et le gaz naturel (17 %). Les EnR

s

représentent respectivement 4 % et 2 % des consommations d’énergie sur la commune.
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En 2018, 1242 MWh d’énergie ont été produits, soit 0,5 MWh par habitant. Entre 2013 et 2018, la
production d’énergie sur le territoire a diminué de 9 %. La part d’EnR dans la consommation d’énergie est
¢gale a 3 %, ce qui est trés faible. Elle est de 14,1 % en moyenne a I’échelle du département du Gard.

En 2017, 8177 tonnes équivalent CO2 (teqCO2) de GES énergétiques ont été émises sur le territoire
communal, soit 2,8 tonnes équivalent CO2 par habitant (teqCO2/hab.). Ces émissions ont diminué de 6 %
entre 2013 et 2017. Les émissions de GES énergétiques par habitant de la commune sont quant a elles
inférieures & celles rencontrées au niveau du département (3,3 teqCO2/hab.) et de la région (3,6
teqCO2/hab.).

Le secteur des transports routiers est le secteur d’activité le plus consommateur d’énergie sur le territoire
avec 67 % de I’énergie consommée finale totale, suivi par le secteur résidentiel (26 %) et le secteur tertiaire
(6 %). L’agriculture et I'industrie représentent respectivement 1 % et moins de 1 % de la consommation
énergétique du territoire.

Les nuisances et les risques :

Des nuisances importantes sur la commune sont issues des infrastructures de transport. En effet, les
differentes infrastructures sont sources de nuisances sonores et plusieurs éléments réglementaires régissent la
possibilité de constructions ou I’aménagement acoustique des habitations.

La commune est essenticllement concernée par les risques d’inondation: crues, remontées de nappes
souterraines et ruissellement.

La commune est couverte par 1 PPRI approuvé en avril 2014

ges Terlouussl

[l - [eeree—
| == 3 2 b Bler

PLAN DE PREVENTION DES
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Commune de Rodilhan

Zonage réglementaire
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Et également par les incendies de forét de fagon limitée, surtout aux abords de la RD 999.
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Considérant I’analyse urbaine et I’évolution des besoins en matiére de logements suivante :

L’¢tude des capacités résiduelles a permis de déterminer un potentiel de 94 4 109 logements & réaliser au sein
de I’enveloppe urbaine en densification. La surface mobilisée est de 2,3 ha, soit une densité moyenne de 41 a
47 logements/ha.

La réalisation d’une OAP densification permet d’encadrer et encourager la réalisation de projets ambitieux
en matiére de densité et in fine permettant de lutter contre 1’étalement urbain.
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N° [ 2022-10-06-01d |

Nombre de Densité (hors
Capacitésen | logements | Surface grands
densification en enha | équipements)
densification log / ha
oApP
e 22 1,17 19
Bosquet
oAP
Coopérative 45 3 60 0,85 50a70
viticole
AP CFA
“ . 22 0,15 135
agricole
Autres
densification 5 0,17 30
diffus
TOTAL 944109 23 o
log/ha

Le développement communal en extension sera contenu dans une enveloppe définie : zone 2AU & court
terme et zone 1AU a moyen/long terme.

La zone 2AU devrait permettre la réalisation de 140 logements sur une surface de 2.9 ha, soit une densité
moyenne de 48,3 logements/ha.

La zone 1AU devrait permettre la réalisation de 75 logements sur une surface de 2,1 ha, soit une densité
moyenne de 35,7 logements/ha.

Ainsi :

Nombre de Surface Densité
logements en ha log/ha

A1 3 4
Densification 94 3 109 2,3 sLady
log/ha

Extension 215 5 ha 43 log/ha

TOTAL 309 ¢ 324 z2hs | OB
log/ha

Le PLU atteint ainsi une capacité en renouvellement urbain dans ’enveloppe urbaine de 30,4 & 34%.

Les besoins a population constante

* Le renouvellement du parc de logements : Il correspond au remplacement du parc démoli, désaffecté ou
fusionné par une partie du parc neuf. Une part de [’accroissement du parc de résidences principales provient
aussi de la division de logements et de la transformation de locaux professionnels (bureaux, mas, entrepdts,
etc.) en logements, sans construction neuve. Le renouvellement est le solde de tous ces mouvements.

Le renouvellement annuel du parc de logements a été de -0,11 % entre 2011 et 2016 dans la commune.

Avec un rythme de construction plus adapté aux besoins et dans un contexte de tension du marché du
logement, le renouvellement du parc devrait retrouver des valeurs positives, autour de 0,15 % par an.
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Ce qui nécessite la construction d’une vingtaine de logements entre 2023 et 2035, soit environ 2 logements
par an.

* Le desserrement des ménages : Le desserrement des ménages est le phénoméne de baisse du nombre de
personnes par menage. Il est 1ié au vieillissement de la population et 4 I’évolution des modes de vie. Avec
I’age, de plus en plus de personnes vivent seules. De méme, les séparations et divorces sont plus nombreux
aujourd’hui qu’il y a une trentaine d’années. Ainsi, en 1968, un ménage de Rodilhan était constitué de 3,7
personnes en moyenne. Ce chiffre est de 2,20 en 2016. Ce qui signifie qu’a population constante, le nombre
de ménages augmente. Il faut donc construire de nouveaux logements.

En 2035, un ménage rodilhanais pourrait compter en moyenne 2,06 persomnes.
Ce phénoméne nécessite la construction de 55 logements, soit 5 par an entre 2023 et 2035.

* L’¢volution des logements sous-occupés

Le taux de vacance est de 7,3% en 2016, un taux nécessaire pour assurer la rotation dans le parc de
logements et la fluidité des parcours résidentiels. I objectif est de maintenir ce taux autour de 7,1% en 2035
grace a un rythme de construction plus soutenu dans un contexte de tension du marché immobilier,
L’évolution des logements sous-occupés impliquera la construction d’environ 27 logements entre 2023 et
2035, soit environ 2 par an.

Besoins en logements a horizon 2035
TVAM de 1% et 3 490 habitants en 2035

295 logts a construire entre 2022 et 2035

23 logts/an
Besoins a population constante Besoins ligs a la croissance démographigue
106 logts soit 36% de la construction 188 logts soit 64% de la construction
188
0 50 100 150 200 250 300
B Renouvellement W Desserrement B Variation 1S+LV Effet démographique

Considérant, lce PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES suivant

L’horizon du PLU est fixé 4 2035, avec une croissance démographique annuelle de +1% / an, afin d’atteindre
environ 3 500 habitants. Pour cela il sera nécessaire de produire 300 logements.

ORIENTATION 1 : PRESERVER ET VALORISER LE PATRIMOINE PAYSAGER
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1.1 Veiller a la préservation de I'activité agricole des costiéres

* Protéger strictement les terroirs paysagers d’excellence en AOC situés sur la partie Est de la commune :
* Maintenir en zone agricole les terroirs aux potentiels paysagers et environnementaux forts situés
essentiellement sur la partie Ouest de la commune ;

* Favoriser la mise en ceuvre des actions de la Charte des Costiéres,

1.2 Protéger et révéler l'identité de la commune au travers son patrimoine,
* Identifier et protéger les édifices remarquables ou les éléments du petit patrimoine,
» Identifier les mas agricoles remarquables,

1.3 Promouvoir le maintien et la diffusion de la nature en ville

* Préserver et valoriser la ripisylve du Buffalon dans sa traversée urbaine

* Maintenir les espaces boisés en milieu urbain notamment dans le parc du Chéteau et 4 proximité du lycée
agricole ;

* Amcnager des espaces de respiration tels que square ou petit espace vert ludique et boisé ;

* Aménager les berges du Buffalon.

1.4 Traiter les espaces de transition entre la ville et les zones agricoles

* Veiller a I"équilibre entre espace bati et espace végétalisé dans les opérations d’aménagement futures

* Favoriser les haies paysagéres en bordure des espaces bétis :

* Assurer un traitement paysager le long des voies en situation d’interface avec les zones agricoles ;

* Préserver la frange végétalisée le long de la RD999 ;

* Préserver un tampon vert et bleu entre Nimes et Rodilhan et tampon vert entre Manduel et Rodilhan, d’une
part et Rodilhan et Bouillargues d’autre part.

ORIENTATION 2 : IDENTIFIER ET PRESERVER LA TRAME VERTE ET BLEUE

2.1 Proteger les réservoirs de biodiversité

* Interdire toute urbanisation dans la Zone de Protection Spéciale (Directive Oiseaux) des Costiéres
Nimoises,

» Prendre en compte les enjeux de conservation de I’outarde.

2.2 Préserver les zones relais et les corridors écologiques

* Préserver les boisements au ceeur des zones agricoles ;

* Protéger et valoriser les haies paysagéres de la plaine qui représentent des corridors écologiques dans les
milieux ouverts ;

* Proteger les ripisylves du Buffalon et du Vistre afin de préserver et valoriser ces corridors ecologiques
terrestres et aquatiques ;

* Preserver les zones agricoles au sud de 1’agglomération pour assurer le maintien de la continuité ccologique
des milieux ouverts entre I'Est et I’Ouest de la commune.

ORIENTATION 3: TENDRE VERS UNE LIMITATION DE L’EMPREINTE
ENVIRONNEMENTALE DU TERRITOIRE

3.1 Impulser une démarche en faveur des ENR

* Favoriser la performance énergétique des nouveaux batiments ;

* Favoriser I’installation de systémes de production d’énergies renouvelables sur ou pour les constructions
nouvelles ou existantes.
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3.2 Favoriser la performance environnementale a I 'échelle des projets urbains

* Tendre vers une amélioration des performances énergétiques des batiments

* Tendre vers des batiments a énergie positive pour les équipements publics :

* Encadrer les formes urbaines pour un minimum de déperdition énergétique en hiver et un confort thermique
sans climatisation en été ;

* Favoriser une utilisation économe de la ressource en eau ;

* Privilégier les modes de déplacement alternatifs 4 la voiture dans les opérations urbaines mixtes (habitat +
commerces) ;

* Favoriser |'utilisation de végétaux économes en consommation d’eau et en utilisation d’engrais dans les
nouvelles opérations d’aménagement.

3.3 Préserver la ressource en eau et maitriser les rejets dans le milieu

* Protéger du développement urbain le captage du puits dans la nappe de la Virenque « Chemin des Canaux »
et « Mas de Peyre » ;

* Favoriser la gestion économe de la ressource en eau notamment via la récupération et la gestion qualitative
des eaux pluviales ;

* Assurer le raccordement des habitations nouvelles au réseau d’assainissement collectif.

ORIENTATION 4 : PRENDRE EN COMPTE LE RISQUE INONDATION

4.1 Affirmer le caractére agricole des zones soumises au risque inondation

* Affirmer le caractere agricole des zones soumises 4 I’aléa fort ou modéré, notamment dans le secteur de La
Vicaresse et de Maleroubine ;

* Maitriser I'urbanisation dans le secteur du Mas de Peyre, soumis au risque inondation.

4.2 Gérer le risque inondation en ceeur de ville

* Réserver une part importante aux espaces verts et privilégier le maintien du patrimoine végétal existant
(alignements, sujets isolés, lisiéres urbaines, etc.) pour réduire le taux d’imperméabilisation en milieu urbain
(notamment sur les zones résidentielles et d’activités) ;

* Favoriser I’intégration, dés la conception des opérations d’aménagement, des ouvrages de gestion des eaux
pluviales et d’¢crétement des crues, en privilégiant les aménagements paysagers de type noues paysagéres,
fossés drainants, chaussées réservoirs, puits perdus, etc.

* De limiter I"imperméabilisation du sol 2 la parcelle ;

* D’encourager la réalisation d’ouvrages hydrauliques ;

* D’adapter le bati existant au risque inondation.

4.3 Développer des espaces récréatifs sur les secteurs inondables en continuité avec la zone urbanisée

Dans la continuité du village ancien la zone inondable identifiée au PPRi sera valorisée en parc public. Tl
permettra de faire le lien entre le centre du village et le péle d’équipements publics du sud (stade, salle
culturelle).
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Les grandes orientations d’aménagement et d’urbanisme :

ORIENTATION 1 : POURSUIVRE LA CREATION D’UN COEUR DE VILLAGE, VERITABLE
LIEU DE VIE

- Maintenir et conforter les commerces de proximité et services au ceeur du village,

- Développer des lieux de convivialité,

ORIENTATION 2 : DEVELOPPER LE RAYONNEMENT SUPRA-COMMUNAL DE RODILHAN
- Accompagner le développement d’un péle agricole d’envergure nationale,
- Conforter le péle d’équipements public au sud,
- Accompagner |’innovation agricole

ORIENTATION 3 : ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN RESPECTUEUX DE
L’IDENTITE VILLAGEOISE DE LA COMMUNE ET MODERER LA CONSOMMATION
D’ESPACES

- Modérer la consommation d’espaces agricoles et naturels,

- Limiter I’étalement urbain et promouvoir des formes urbaines économes en espaces,

- Assurer le dynamisme démographique,

ORIENTATION 4 : APAISER LES DEPLACEMENTS
- Assurer une meilleure gestion du stationnement,
- Structurer un véritable réseau modes doux,
- Requalifier certains axes.
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Carte synthése du PADD

L{;!f,. Poursulure Ia création d'un coeur de village . Gererle rsque inendation coeur de ville W Apalsertos déplacements

suprac de Rodilhan (pale Préserver et walarlser e patrimoine maysager et —

Protéger et valoriser la trame verte ot bleue
agricole

5 agricole du Nord)

Assurer un dévelappement urbain respectueux de identité
villageolse de la communa

Considérant les OAP suivantes :

Le PLU compte 4 Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) afin de réaliser les orientations

fixées par le PADD sur des secteurs identifiés pour un enjeu d’aménagement, de restructuration ou de
valorisation.

OAP 1 : Secteur Rondilanum

Le secteur de Rodilanum est situé en entrée de ville, au sud-ouest de la commune Il couvre une superficie de
9 hectares. 1l constitue une greffe urbaine entre des équipements publics (espaces culturel et sportif) et un
tissu résidentiel pavillonnaire. Il a ainsi pour objectif de compléter la structure urbaine de Rodilhan, en
reliant le centre-village avec les équipements publics existants,

Ce secteur est occupé par des terres agricoles.

Programmation :

Le secteur a vocation & accueillir une opération mixte comprenant des équipements, des locaux d’activités et
140 logements, soit une densité moyenne de 48 logements/ha. Le projet proposera 30 % de logements
sociaux et/ou abordables.

L’habitat + équipements et services occuperont 5 ha sur les 9h de cette OAP. Le reste étant un parc paysager.
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YERSLA "
PROMENACE OU IS
EUFFALON

Commune de Rodilhan 2

Sufacs 83 ha

OAP 1 Secteur Rodilanum Nombre da logements en 2AL) 140

Danshté brute - 48 lag ha RODILHAN

Parimétra dapplication da 'OAP

Accesslbilité, modes doux et stationnement
tasswnr Principe de voie strucluranie a créer
wrsesess Principe de laison doucs 3 créer

B sutionnement a craer

Mail parking

Vocation et composition urbaine

| I pansite aieves (hasiat coltect)

[ Vocation services

- Mixité fonclionnelle

----- Principe d'insertion urbaine (recul paysager)

Qg Hauteur (m)

Composition paysagére
. Maintenir les espaces boisds exislants
Parc naturel paysager
= Perspachves visuglles A praserver

liynie — Transilion paysagere vegdlale 4 assuiar
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A

OAP 2 : Densification secteur du Bosquet

Le secteur du Bosquet est situé en limite nord de la commune, le long de route départementale
RD999. Il couvre une superficie de 1,17 hectare.

Le secteur a vocation a accueillir une opération d’habitat comprenant 22 logements, soit une densité
moyenne de 19 logements/ha. La partie Est pourra accueillir 12 logements environ, et la partie
Ouest 10 logements environ.

Le projet proposera sur sa partie Est 30 % de logements sociaux et/ou abordables, dont minimum 25
% seront en location.
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Commune de Rodilhan 2
Surtace brule & Yocation habital 117 ha

OAP 2 Densification - Secteur Le Bosquet Kambre da logaments 22
et ko RODILHAN

o : Pénmétre d'appication de I'0AP

Accessibilité, modes doux et stationnement
------ Princips de voie de dessere 2 créar
[0  camstouraorganiser
oo Lisison douce & conforter
[] Stationnement a créer

Vocation et composition urbaine
| Densité moyenne {maisons en bands)

[T | Densilé élevée habitat colleclif)

l‘g @ Hauleur (m }

;‘-.ﬁ. #

?‘i‘.\é‘l Espace de pleine terre vénetalise
®  Arbreexislant & cansanier
3y m Hate u npisylve axistants & conservar

fmimm - Transition paysagére vegélale # assursr

OAP 3 : Densification secteur de la cave coopérative

Le secteur de la Coopérative viticole est situé au nord du centre-village, entre I’ Avenue Vincent Auriol et le
Chemin des Aires. Il couvre une superficie de 0,85 hectare. Le secteur s’inscrit dans un environnement déja
urbanisé, & proximité directe de ’école.

Le secteur a vocation & accueillir une opération d’habitat comprenant entre 45 et 60 logements sur
I'intégralité du secteur, soit une densité moyenne de 50 & 70 logements/ha sur I’ensemble du secteur.

Le projet proposera 30 % de logements sociaux et/ou abordables, dont minimum 25 % seront en location.
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i) '%l:f’!
T

Commune de Rodilhan 2

Surfats biufe & vocation habital * 085 ha
OAP 3 Densification - Secteur de la Coopérative viticole Nombre de lsgements - 45 4 60

Densité brute - 50 3 70 logiha

RODILHAN

:  Penimate dapplication de FOAP

©eoev Linison douce & créar

N Sécurisation de la traversée

- Efargissemenl des trotloirs existants

Vocation et composition urbaine
T [ Densité elevée (habitat collecti
..... Principe d'insertion urbaine (rscul paysager)

) Hauteur(m)

{ Composition paysagére
Espace végetaliss 3 maintenir ou recomposer

U Transition paysagére végétale A assurer

OAP 3 : Densification secteur du CFA agricole

Le secteur du CFA agricole est situé au nord-est de la commune Il couvre une superficie de 0,16 hectare. Le
secteur a vocation a accueillir une opération d’habitat comprenant 22 environ logements, soit une densité
moyenne de 135 logements/ha. Le projet proposera 50 % de logements locatifs sociaux. Les logements
auront préférentiellement une vocation étudiante.
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Commune de Rodilhan 2

Surface brute 4 vocation habital 0,16 he
QAP 4 Densification - Secteur du CFA agricole Norritre do logements 22

Dersité brude - 135 lagha RODILHAN

: Périmélre d'application de 'OAP

Accessibilité, modes doux et stationnement
------ Principe da voia ds desserte & créer

: P Accessibiiié viaira (positionnemant indicati)

[] siationnement 4 créer

Vocation et composition urbaine
[0 Densité élevée (habitat collecti)
Hauteur (m )

| Composition paysagére
SUNN Espate de pleine ters végetalise

MG Transttion paysagers véqatale 4 assurar
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Le COMITE SYNDICAL, aprés en avoir délibéré,

DECIDE, a unanimité

Exprimés : 35 (dont 7 pouvoirs)

Monsieur Patrice PLANES, Maire de Rodilhan, ne prend pas part au vote

Pour: ...... 35...... Contre: ......... ) I, Abstention :......... Ol i e

ARTICLE 1*: De porter un avis favorable sur le principe de la compatibilité avec les orientations du
S.CO.T du Sud Gard pour I'objet de cet arrét de PLU de RODILHAN sous réserve de respecter les
prescriptions portées a ’article 2 ci-aprés ;

ARTICLE 2 : Le PLU devra :

- Retranscrire conformément a la mesure A5 du DOO, le tramage continu de I’espace de bon
fonctionnement (EBF) sur I'intégralité des cours d’eau concernés dans le réglement graphique (tous
zonages confondus), et les mesures de préservation associées 4 I'EBF dans le réglement écrit de
toutes les zones traversées par les cours d’eau,

- Indiquer dans le rapport de présentation, la zone de sauvegarde n°5 Bouillargues / Rodilhan qui
concerne le captage « puits du chemin des canaux »,

- Transcrire dans le réglement écrit, conformément 4 la mesure A5 du DOO, la mesure 2B-02 du
SAGE VNCV visant & prendre en compte I’enjeu de préservation de la zone de sauvegarde n°5
Bouillargues / Rodilhan, pour pérenniser l'usage AEP.

ARTICLE 3 : De charger le Président de I’exécution de la présente délibération.

FECTURE 5T
Re gy le

Frédéric TOUZELLIER
Maire de Générac
Vice-Président de Nimes métropole
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