OBIJET : AVIS EMIS AU TITRE DE LA COMPATIBILITE DES SEANCE DU : 23 JUIN 2022
DOCUMENTS D’URBANISME, OPERATIONS FONCIERES N°| 2022-06-23-02d |
ET D’AMENAGEMENT, AVEC LE S.CO.T. SUD GARD (CABRIERES)

COMITE SYNDICAL
REGISTRE DES DELIBERATIONS

SEANCE DU : 23 JUIN 2022

SUD GARD

L’an deux mille vingt-deux, le jeudi 23 juin & dix-huit heures, le Comité syndical du Syndicat mixte du SCOT
Sud Gard régulierement convoqué le 18 mai 2022, s’est réuni au nombre prescrit par la loi, dans la salle des
délibérations, sous la présidence de Frédéric Touzellier

Référence du service : Objet de la délibération :
Avis | FT/GS/PL-02d AVIS EMIS AU TITRE DE LA COMPATIBILITE DES DOCUMENTS
D’URBANISME, D’OPERATIONS FONCIERES ET D’AMENAGEMENT
AVEC LE SCOT SUD GARD
(Arrét du Plan Local d’Urbanisme de CABRIERES)

Etaient présents(es) (31)
Frédéric TOUZELLIER, Président

André BRUNDU, Gaél DUPRET, Gilles GADILLE, Patricia VAN DER LINE Vice-Président(e)s présent(e)s

Olivier BONNE, Jean-Marc CAMPELLO, Jean-Luc CHAILAN, Audrey CIMINO, Ivan COUDERC, Xavier
DUBOURG, Bruno FERRIER, Maryse GIANNACCINI, Jean-Jacques GRANAT, Bernard JULLIEN, Joffrey
LEON, Loic LEPHAY, Renaud LEROI, Antoine MARCOS, Rémi NICOLAS, Olivier PENIN, Thierry PESENT]I,
Patrice PLANES, Jean-Louis POUDEVIGNE, Gaétan PREVOTEAU, Marie-France RAINVILLE, Jacky REY,
Gilles TIXADOR, Catherine TOUNIER-BARNIER, Véronique VAUTRIN, Pascale VENTURINI, Régis
VIANET, Conseillers(éres) syndicaux(ales) présent(e)s

Etaient représentés(ées) (4 pouvoirs)

Myléne CAYZAC-PRAME, donne pouvoir & André BRUNDU ; Gilles DONADA, donne pouvoir & Audrey
CIMINO ; Philippe GRAS, donne pouvoir a Joffrey LEON ; Jérémy PEREDES, donne pouvoir 4 Gaél DUPRET.

Etaient excusés(ées), absents(es) (53)

Bemmard CLEMENT, Jean-Frangois LAURENT, Cécile MARQUIER, Juan MARTINEZ, Julien PLANTIER,
Vice-Président(e)s excusé(e)s

Bernard ANGELRAS, Frédéric BEAUME, Patrick BENEZECH, Vincent BOUGET, Frangois BERTIER, Pascale
CAVALIER, Frangois COURDIL, Robert CRAUSTE, Claude DE GTRARDI, Jean- Michel DEBOUVERIE, Jean
DENAT, Jean-Luc DESCLOUX, Brigitte DUPONT, Thierry FELINE, Richard FLANDIN, Yoann GILLET, Jean-
Christophe GREGOIRE, Lisbeth GUERIN-GRAIL, Robert HEBRARD, Catherine LECERF, Pierre LUCCHINI,
Florent MARTINEZ, Picrre MARTINEZ, Claude MAZAUDIER, Jean-Pierre MEDAN, Jean- Ombeline
MERCEREAU, Brigitte MIRANDE, Maurice MOURET, Bruno PASCAL, Laure PERRIGAULT-LAUNAY,
Angel POBO, Véronique POIGNET-SENGER, Patrice QUITTARD, , Jean-Marie RAYMOND, , Géraldine REY-
DESCHAMPS, Fabienne RICHARD-TRINQUIER, Olivier RIGAL, Josiane ROSIER-DUFOND, David-
Alexandre ROUX, Rodolphe RUBIO, André SAUZEDE, Joél TENA, Alain THEROND, Richard TIBERINO,
Eddy VALADIER, Lucien VIGOUROUX, Valentine WOLBER, Conseillers(éres) syndicaux(ales) excusé(e)s

Siéges : 88 Membres en exercice : 88

1/26

Syndicat mixte du SCOT Sud Gard - 1 rue du Colisée — 30900 NIMES
Tél. : 04-66-02-55-30
www.scot-sud-gard. fr




OBJET : AVIS EMIS AU TITRE DE LA COMPATIBILITE DES SEANCE DU : 23 JUIN 2022
DOCUMENTS D'URBANISME, OPERATIONS FONCIERES N° | 2022-06-23-02d |
ET D’AMENAGEMENT, AVEC LE S.CO.T. SUD GARD (CABRIERES)

Monsieur Gilles GADILLE, Vice-président, rapporteur expose :

Vu la loi n°2021-1465 du 10 novembre 2021 portant diverses dispositions de vigilance sanitaire et
notamment celles abaissant le seuil du quorum au tiers de 1’effectif, ainsi que la possibilité pour un membre
de disposer deux pouvoirs,

Vu I"article L131-4 du Code de 'urbanisme ;
Vu I'article R. 142-1 du Code de ['urbanisme ;

Vu 'arrété préfectoral N° 2002-247-2 du 4 septembre 2002 fixant le périmétre du schéma de cohérence
territoriale du Sud du Gard ;

Vu I"arrété préfectoral N°® 2002-298-6 du 25 octobre 2002 portant création du syndicat mixte du S.CO.T du
Sud du Gard ;

Vu la délibération n° 2007-10-17-04 en date du 17 octobre 2007 fixant les modalités d’examen des
documents d’urbanisme et des opérations d’aménagements des communes et E.P.C.I. membres ;

Vu la délibération n°2015-04-01-14d en date du 1°" avril 2015, transférant au bureau le vote d’avis sur les
modifications et modifications simplifiées des documents d’urbanisme ;

Vu "arrété Préfectoral n°2016-09-B1-001 du 16 septembre 2016 relatif aux conséquences de 1’extension de
périmétre de trois communautés de communes sur les syndicats mixtes porteurs des SCOT « Sud du Gard »
et « Uzége Pont du Gard » ;

Vu la délibération n® 2019-03-18-01d en date du 18 mars 2019 arrétant le projet du Schéma de Cohérence
Territoriale du Sud du Gard révisé ;

Vu la délibération n® 2019-12-10-01d en date du 10 décembre 2019 approuvant le Schéma de Cohérence
Territoriale du Sud du Gard révise ;

Vu l’avis favorable en bureau syndical en date du 18 mai 2022 portant sur 1’arrét du PLU de la commune de
CABRIERES

Par transmission du dossier recu le 22 avril 2022, la Commune de CABRIERES, sollicite 1’avis du Syndicat
Mixte du SCoT du Sud Gard sur I’arrét de son PLU.

Considérant les principaux ¢léments du diagnostic qui sont :

La démographie :

L’analyse de la démographie est le premier ¢lément de compréhension d'un territoire et sans doute le plus
important. C’est ce facteur qui est le levier d’entrainement de toute la mécanique de développement urbain,
de création de logement, de vie économique et sociale et d’aménagement du territoire.

L’analyse de la croissance démographique de Cabriéres permet d’identifier 5 phases distinctes.
Aprés-guerre — 1975

On observe durant cette période une croissance relativement faible avec un ratio d’environ 14 habitants
supplémentaire par an. Le village ne compte encore que peu d’habitants, 337 en 1975.

1975 -1990
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La population passe de 337 a 875, soit une augmentation d’environ 35 personnes par an. Ce rythme soutenu
est durable dans le temps puisqu’il couvre une période de 15 ans.

1990 — 2007

Pendant cette période longue de 17 ans, la population augmente de manicre constante selon un ratio de 25
habitants par an et franchi la barre symbolique des 1000 habitants vers 1995.

2007 - 2012

Durant cette courte période de 5 ans on remarque un net redressement de la courbe avec une population qui
croit de 233 unités, soit un ratio d’environ 46 personnes par an, le plus fort de I’histoire de Cabriéres. Cette
observation est corrélative avec la construction et la mise en service de I'EHPAD « Les Caprésianes » qui
accueille 44 personnes.

2012 - 2017

Au cours de cette période, la croissance est largement en baisse avec un ratio d’environ 16 personnes
supplémentaire par an, proche de ce que I’on pouvait observer pendant la période d’aprés-guerre.

La croissance démographique s’est donc opérée de maniére discontinue avec des phases tout & fait
représentatives de ce que 1’on peut observer a plus grande échelle : Une explosion démographique entre les
années 75 et 90 ; un tassement dans les années 2000 puis un véritable ralentissement a partir de 2010.
L’épiphénomeéne de la période 2007-2012, di & la mise en service de I'EHPAD ne pouvant pas étre
considéré comme représentatif de I’évolution démographique du village.

Analyse de la consommation d’espace depuis 2010 :

Pour définir I’analyse de la consommation d’espace des dix derniéres années, nous avons utilisé 3 outils :
- Comparaison des photos aériennes de 2010 et de 2016.

- Prospections de terrain et prises de vues aériennes par drone.

- Analyse des permis de construire depuis le 01/01/2017.

Il apparait ainsi que le développement du tissu urbain a consommé environ 9,7 ha, soit une moyenne de
y
presque 1 ha par an. L’analyse historique réalisée précédemment montre que les 10 derniéres années ont été
particuliérement consommatrices d’espace avec un niveau d’étalement urbain proche de celui constaté dans
les années 1980 et 1990. Cela s’explique notamment par 1'urbanisation d’un important secteur a 1’ouest
pliq P

(Caveroque — La Ducroze) qui représente a lui seul environ 7 ha. Il en résulte une enveloppe urbaine qui
represente une surface d’environ 79 ha, soit environ 5% de la surface communale.

Le logement :

L’analyse du logement est trés importante car elle constitue le point de réflexion initial permettant de définir
les besoins a venir en fonction de I’évolution démographique de la commune. Cette analyse permet en outre
de caractériser le parc de logements existants et de vérifier s’il est adapté aux besoins actuels et futurs. On
dénombre 719 logements sur la commune en 2017 dont 654 résidences principales. La commune de
Cabrieres est largement résidentielle. Le nombre de résidences secondaires, déja faible, est en baisse.
L’augmentation de logements vacants semble peu conforme & la réalité et il faut donc relativiser cette
donnée. Enfin, les chiffres de 2017 ne prennent pas en compte la construction de plus de cinquante nouveaux
logements dans le secteur de Caveroque — La Ducroze. Les données complémentaires obtenues aupres du
service urbanisme de la commune, et notamment la liste des permis de construire autorisés depuis le
01/01/2017, a savoir 75 nouveaux logements, permettent d’établir le nombre de logements a environ 720
résidences principales au 31/12/2020. C’est donc ce chiffre de 720 logements qui sera retenu pour la suite
de la réflexion sur le PLU.

Analyse du point mort démographigue pour estimer les besoins en logement et perspectives de
croissance et traduction en besoin en logements a 2030 :

2017 -2030
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Sans anticiper sur les prochains chapitres nous présentons briévement ici un apercu de la projection
de croissance démographique conforme aux préconisations du SCoT Sud Gard, & savoir une
croissance annuelle de +1%.

Une croissance démographique en constante hausse avec un effet de seuil a partir de 2012 qui va se
poursuivre pour respecter les orientations du SCoT Sud Gard, soit une population d’environ 1850 habitants
en 2030. La croissance démographique a guidé la construction de nouveaux logements, ce qui semble tout &
fait logique. Cette production de logements s’est toutefois réalisée selon un modéle préférentiel et 1’on
observe aujourd’hui une réelle carence en logements de moins de 3 pieces, qui sont pourtant adaptés aux
phénomeénes de desserrement des ménages qui tend a s’accélérer.

Emploi et économie:

Les données suivantes permettent de caractériser 1’emploi dans la commune et notamment la part des actifs
et inactifs, le taux de chomage et les disparités homme/femme. Tout d’abord, on notera que le taux
d’activité pour les habitants de Cabriéres en 2017 (population active de 15 a 64 ans) est de 79,1% (70% a
’échelle du département). Le taux de chomage est quant a lui de 9,5% (13,6% a 1’échelle du département).

La commune de Cabriéres dépend majoritairement du bassin économique nimois et dans une moindre
mesure de ceux d'Uzés, de Marguerittes et de Remoulins.

L’offre commerciale est donc essentiellement couverte par les établissements de la capitale gardoise mais il
est tout de méme important de souligner que la zone commerciale de Marguerittes offre une réelle alternative
pour de nombreux besoins élémentaires, a 5 minutes en voiture.

Au sein méme du village de Cabriéres, on trouve une épicerie, un bar-tabac, une chévrerie, plusieurs
producteurs de fruits et 1égumes, un éleveur de volailles et depuis peu un moulin a huile. Cet ensemble de
commerces peut répondre & certains besoins ponctuels mais n’est toutefois pas suffisant pour réduire les
déplacements vers 1’extérieur, ce qui est toutefois assez logique compte-tenu de la dimension du village et du
nombre d’habitants.

NOMBRE D'ETABLISSEMENTS PAR SECTEUR D’ACTIVITE AU 31 DECEMBRE 2018

Nombre %

Ensemble 111 100,0
Industrie manufacturiére, industries extractives et autres 5 4,5
Construction 27 24,3
Commerce de gros et de dérail, transports, hébergement et restauration 28 25,2

Information et communication

N
Frag
)

Acrtivités financiéres et d'assurance 5 4,5
Activités immobiliéres 5 4,5
Acrivités spécialisées, scientifigues et techniques et activités de services administrarifs et de soutien 14 126
Administration publique, enseignement, santé humaine et action sociale 16 14.4
Aurres activités de services 9 8,1

Les transports et les déplacements :

Pour Cabrieres, Nimes constitue le pole d’emplois privilégié ainsi que le péle commercial majeur du
territoire. Egalement, Cabriéres se situe au cceur d’un ensemble de péles attractifs (en termes de services et
d’emplois). En plus de Nimes, peuvent étre cités : Avignon, Arles, Beaucaire/Tarascon, et, un peu plus loin
Montpellier. De par sa situation, d’autres pdles d’attractions, plus secondaires, sont a relever. Il s’agit de
Marguerites, Manduel-Redessan (au travers de la nouvelle gare Nimes-Pont-du-Gard), Uzeés, Remoulins.
L’utilisation de la voiture particuli¢re est le premier mode de déplacements des habitants de la commune.
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Comme en témoignent les chiffres INSEE, elle est principalement utilisée pour les trajets Domicile/Travail,
notamment sur le péle d’emplois majeur de Nimes.

2 5 T iyl A L T ;
La commune est desservie par les lignes suivantes :
- ligne 21 (Lédenon-Nimes) du réseau de transport en commun (bus) de 1’agglomération de Nimes « tango »
- lignes scolaires 207 et 203A assurées par ’agglomération de Nimes Métropole (reliant le collége de
Margueritte et le lycée de Nimes).

En temps normal de circulation & I’année, les services du réseau TANGO de la ligne 21 sont assurés. Ils
passent sur Cabrieres environ une dizaine de fois dans le sens Lédenon — Nimes gare routiére (entre 6h et
18h40) et également une dizaine de fois dans le sens inverse (entre 7h20 et 20h). Huit passages sont relevés
le samedi. Le service n’est pas assuré le dimanche. Un service adapté aux personnes 4 mobilité réduite existe
¢galement (HandiGo). Il fonctionne comme un service a la demande, sur inscription aupres de I’autorité de
transport TANGO. 4 arréts de bus sont identifiés sur la commune. 3 dans le centre aggloméré, et un (nommé
« petit Calvaire ») au niveau du Moulin a huile (le long de la route D3).

Les entrées/sortie de ville n’appellent pas de remise en question particuliére sur leur fonctionnalité. Les
travaux réalisés au cours de ces dernicres années ont permis de sécuriser les acces, notamment aux abords
des voies de bus, notamment via I’aménagement de trottoirs. La pratique du vélo, étant relativement réduite
sur la commune et sur ces axes, ne demande pas forcément d’aménagement complémentaire le long des
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départementales. Néanmoins, eu égard au caractére resserré de 1’espace aggloméré de Cabricres, des pistes
de réflexions peuvent étre envisagées :
Les commerces, producteurs, services de proximité et les équipements :

La commune de Cabriéres dispose de quelques commerces et de plusieurs producteurs :

» Un bar-tabac

» Une épicerie

» Un artisan patissier

* Plusieurs agriculteurs producteurs de fruits et légumes ayant des points de vente sur le village
+ Un producteur de fromages de chévre

* Un moulin a huile d’olive

» Un producteur de volailles

» Un apiculteur

En termes de services de proximité, on trouve sur le village :

*» Un salon de coiffure

* Un bureau de poste

» Un cabinet de médecine générale

» Un cabinet d’orthophoniste

* Plusieurs infirmiéres libérales

On peut donc constater que la commune dispose de plusieurs commerces et services de proximité permettant
de répondre a certains besoins ¢lémentaires. Cette offre devrait s’enrichir dans les années & venir car la
municipalité ceuvre a la création de nouvelles surfaces commerciales dans le cceur du village.

Au-dela de la mairie, la commune de Cabriéres est dotée de plusieurs équipements publics, ou recevant du
public. Ces équipements sont importants car participent a la vie communale. Il s’agit :

- Des écoles

- De 'EHPAD

- Des espaces de loisirs

Le tissu économique et commercial est peu développé a Cabrieres. En dehors de 1’épicerie et du bar-tabac il
n’existe pas de commerce d’envergure. Les emplois sont essentiellement liés sur la commune aux
¢quipements et administrations en place, notamment au travers de I'EHPAD et ses 44 postes salariés (dont
seulement 5 postes pourvus par des habitants du village). La majeure partie de la population active travaille &
I’extérieur. Malgré la diminution constante du nombre d’agriculteurs et des surfaces cultivées, I’agriculture
reste la derniére activité importante sur le plan économique et elle doit étre préservée et soutenue. Le
potentiel agronomique du territoire de Cabriéres reste trés éleve, les terrains agricoles ont été préservés.
Ainsi, au regard des analyses portées sur le champ du tissu économique du village, ces actions pourraient étre
menées :

* Développer le tissu commercial et les services de proximité de la commune afin de limiter les déplacements
pour les achats dits « de premiéres nécessités »,

* Favoriser I'implantation d’activités du secteur tertiaire, de ’artisanat d’art, de 1’hébergement touristique,
etc.

« Identifier et protéger les territoires agricoles, soutenir I’agriculture locale et inciter a la reprise de cette
activite,

* Poursuivre le développement et a la promotion de 1’agriculture, notamment biclogique ou raisonnée, en
continuant de promouvoir les circuits courts et [’agriculture biologique.

Par ailleurs, méme si I’offre en équipements et services publics peut sembler réduite, elle semble suffire aux
habitants de Cabriéres et jouer un réle important dans la vie du village et la création de lien social.

Les réseaux secs et humides et les déchets :
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L’alimentation en eau potable est assurée par 1’exploitation du captage de Palay. Ce captage est implanté en
limite sud du territoire communal et il est constitué de deux forages :

* F1 « Petit forage » réalisé en 1973 et mis en service en 1976. Un arrété de DUP a été pris le 29 juin 1978 et
autorise un pompage de 300 m3/j et 30 m3/h.

* F2 « Grand forage » réalisé en 1983 et mis en service en 1984. Ce forage ne dispose pas encore de DUP
bien qu’il soit I’ouvrage principalement exploité actuellement.

La commune de Cabriéres fait partic de la Communauté d’Agglomération de Nimes Métropole. A ce titre,
elle dispose d’un schéma directeur communautaire d’assainissement des eaux usées qui a été mis a jour en
avril 2019. Par ailleurs, le plan de zonage d’assainissement collectif et non collectif est en cours de révision
et sera soumis a enquéte publique conjointement au PLU. Le projet de zonage de [’assainissement collectif et
non collectif est joint en annexe du dossier PLU. Sur la commune de Cabriéres, le service d’assainissement
consiste a assurer la collecte, le transport et le traitement des eaux usées de I’ensemble de la population
desservie et de les transporter a la station d’épuration. En 2017, la station de traitement des eaux usées de
Cabriéres a été désaffectée et démolie. Les eaux usées sont depuis acheminées vers la station
intercommunale de Marguerittes. Selon le Rapport pour la qualité de service (RPQS) de 2020, la commune
de Cabrieres compte 593 abonnés au service de l’assainissement collectif, un linéaire de 13,7 km de
canalisation ainsi qu’un poste de relevage. La station de traitement de Marguerittes affiche un taux de
performance de 99% ce qui est tout a fait remarquable. Le tissu urbain de Cabriéres est intégralement
desservi par le réseau d’assainissement collectif. Toutefois, de nombreux secteurs habités, hors de la zone
urbaine, sont dépourvus de ce réseau. Les habitants doivent donc recourir & des systémes de traitement
autonomes, non collectifs.

C’est le service du SPANC qui assure la gestion des ouvrages. Ainsi, selon le RPQS de 2020, 141 ouvrages
sont recenses. Sur ces 141 ouvrages, 88 sont en état d’usage, 26 sont conformes et 27 sont non conformes.

L’article 3 de la loi sur I’eau du 03/01/1992, fixe les objectifs assignés aux collectivités et vise la maitrise des
eaux pluviales qui ruissélent. Deux points sont incontournables, en matiére d’urbanisation :

* Assurer la protection des biens et des personnes,
« Limiter les pollutions par débordement des réseaux.

La commune de Cabriéres dispose d’un réseau pluvial suffisamment dimensionné pour permettre un
écoulement des eaux de ruissellement au niveau de I'enveloppe urbaine. Une bonne partie du réseau pluvial
est aérien, ce qui facilite son entretien. Enfin, on notera que le village de Cabriéres ne présente qu’une faible
imperméabilisation de son sol, ce qui est un facteur limitant vis-a-vis du risque d’inondation par
ruissellement.

L’alimentation électrique du village est suffisante et permet de répondre aux besoins actuels et futurs.

Dans le centre ancien, I’ensemble des réseaux a été dissimulé. Il ne reste que quelques réseaux téléphoniques
et/ou électriques a enfouir dans les secteurs extérieurs. La commune a entrepris une politique volontariste
pour supprimer les réseaux aériens au fur el a mesure de ses moyens.

La commune est couverte par |’ensemble des opérateurs de téléphonie mobile. La desserte numeérique est
¢galement plutét bien assurée avec La présence d'un réseau ADSL sur la totalité de la zone urbaine. Par
ailleurs, le déploiement de la fibre est en cours et une bonne partie des habitations sont desservies. Ce
déploiement se poursuit. Le territoire communal est done globalement bien desservi par les réseaux de
communication.

La compétence collecte et traitement des déchets ménagers et assimilés est prise en charge par Nimes
Métropole. La totalité du territoire communal bénéficie du service communautaire. La commune de
Cabri¢res est par ailleurs adhérente au SITOM Sud Gard, syndicat dont les missions principales sont le
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traitement et la valorisation des déchets. Chaque habitant de Cabriéres est doté de 2 bacs d’ordures
meénageres :

» un bac noir contenant tous les déchets non recyclables,

= un bac jaune destinés aux emballages, bouteilles et sacs plastiques, boites métalliques, briques alimentaires
et les barquettes en aluminium, les boites et les emballages en carton.

Les bacs a ordures ménageéres sont collectés 2 fois par semaine, le lundi et le jeudi. Les bacs destinés au tri
sont récoltés une fois par semaine, le mercredi. La déchéterie de référence pour les habitants de Cabriéres est
celle de Bezouce, a environ 2 km au sud. On notera enfin que les personnes qui en font la demande peuvent
étre équipées d’un composteur, fourni par Nimes Métropole.
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Considérant les principaux éléments de 1’état initial de I’environnement qui sont :

L’agriculture :

Les secteurs agricoles représentent 16 % de la surface communale. Cela reste faible au regard du nombre de
surfaces exploitées au cours de ces derniéres années. Cela est principalement dii a relation étroite entre
I’agriculture et 1’entretien des espaces naturels de garrigues par du pastoralisme (bon nombre de terres
agricoles utilisées pour 1’élevage, du type péture, sont intégrées en zone naturelle). Aujourd’hui en
décroissance, cette activité entraine la fermeture de nombreux espaces agricole (anciennement paturés),
ayant évolués vers des foréts denses de garrigues. Pour les parcelles encore exploitées, vignes et vergers (liés
notamment aux oliviers), dominent. Ces parcelles sont accompagnées de maniére plus minoritaire par du
maraichage et quelques céréales. Le plateau et espaces de petites collines sont principalement utilisés comme
prairies de pature par les exploitants agricoles. Le village de Cabriéres est étroitement lié€ & I’agriculture et &
I’élevage. Le nom « Cabriéres », comme c’est le cas pour les autres villages éponymes, correspond
historiquement au lieu o1 I’on éléve des chévres. Cette dimension agricole et pastorale a d’ailleurs largement
fagonné le paysage. Au nord, au beau milieu de la garrigue, on retrouve encore plusieurs troupeaux de
moutons et de chévres ainsi que des cultures diverses d’olivier, de fourrages et d’arbres fruitiers. Cette
association élevage d’ovins / fruitiers / oliviers et fourrages et typique des milieux qui ont faconnés la
garrigue. Son maintien est important, car elle permet de maintenir des milieux ouverts / semi-ouverts et
d’éviter I’enfrichement total des parcelles du massif des gorges du Gardon. Au sud, lorsque 1’on s’approche
de la plaine des costiéres, se développe une agriculture légérement différente, essentiellement liée a
I’exploitation de la vigne et d’olivier. Les étendues sont plus importantes, du fait d’une topographie moins
accidentée et d’un sol plus riche (plaine des plantades). Entre ces espaces de cultures (garrigues & plaine), se
trouve une mosaique de cultures plus complexe, avec une diversification vers le maraichage, du fourrage,
mais comprenant également des oliveraies et de la vigne. On notera 'installation, il y a quelques années, de
la Chévrerie des garrigues qui produit plusieurs produits issus de la traite manuelle de ses chévres. Plus
récemment, le moulin & huile « Nicolas » s’est implanté sur le territoire communal en 2019 et dispose de la
plus grande chaine d’extraction de France avec une capacité de 6 tonnes d’olives / heure. Les données
existantes relatives a 1’occupation du sol (Corine Land Cover) permettent de brosser un portrait rapide de
’activité agricole sur le territoire de Cabrieres. Référentiel utilisé depuis plusieurs années, les données issues
du Corine land Cover permettent d’avoir une photographie de 1’évolution de I’occupation du sol agricole au
cours de ces derniéres années. Néanmoins, son échelle d’approche (n’allant pas en dessous du 50 000 éme)
ne permet pas d’avoir une lecture précise a la parcelle. Pour cela, des données complémentaires sont utiles.
Pour cela, un second niveau d’analyse peut étre utilisé : il s’agit du recensement parcellaire général (RPG) de
2019.

SURFACE AGRICOLE UTILISEE (SAU)

300 251
250 229
200
150 114
100
50
0
1988 2000 2010
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La commune de Cabriéres s’est développée de maniere modérée en limitant 1’étalement urbain et en
préservant une immense partic de ses terres agricoles. Il en résulte un grand réservoir de surfaces
exploitables pour I’agriculture, dans un terroir de grande qualité.

Tourisme :

La commune de Cabriéres jouit d’une position géographique particulierement favorable a 1’attrait touristique.
Plusieurs sites d’intérét se trouvent a proximité :

* Le site naturel des gorges du Gardon a Collias a 10 minutes

* Le site du Pont du Gard & 15 minutes

* La ville romaine de Nimes a 20 minutes

« La cité ducale d’Uzés a 20 minutes

¢ La cité papale d’Avignon a 40 minutes

* Le circuit de Lédenon & 10mn

Et bien d’autres sites 4 moins d’une heure de route comme la mer Méditerranée et la Camargue (Le Grau du
Roi, Aigues-Mortes ou encore Les Saintes Marie de la Mer...), les Cévennes, le Mont Ventoux, etc. Avec
I'implantation de la nouvelle gare TGV Nimes-Pont du Gard (située a4 moins de 20mn du village), la
commune se situe au coeur d’un triangle composé de cet équipement, de Nimes et du Pont du Gard.

Le pavsage et le patrimoine :

D’aprés I’atlas du paysage du Languedoc-Roussillon, Cabriéres se situe au pied d’un ensemble de garrigues
collinaires, en contrebas des pentes Cévenoles et en amont des grandes plaines fluviales et maritimes du
Rhéne et du petit Rhéne. La diversité d'organisation de ces massifs de garrigues contribue a leur richesse
paysagere, offrant ainsi des ambiances contrastées et multiples : étendues séches, plaines arables, collines
douces et plateaux parfois marqués par des cicatrices fortes : les entailles calcaires du massif des gorges du
Gardon par exemple. Ainsi, les unités paysagéres de Cabriéres sont plurielles et peuvent se décomposer en
deux grandes catégories : les rebords de garrigues et les garrigues de Nimes. Sur le territoire communal de
Cabriéres, on peut distinguer 3 grandes unités paysagéres :

» Le massif des garrigues de Nimes

* Les rebords de garrigues et plaines agricoles

* Le village
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Cabrieres est intégré au sein de I’Opération Grand Site des Gorges du Gardon. L’ensemble de la commune
est concerné par ce classement. Egalement, la commune est intégrée sur sa partie Nord (en rouge) au sein de
la zone de protection du site classé des Gorges du Gardon, du Pont du Gard et des garrigues Nimoises. A ce
titre, une servitude AC2 s’applique sur le territoire communal. On ne recense aucun monument historique sur
la commune. En ce qui concerne le patrimoine archéologique, les services de la Direction Régionale des
Affaires Culturelles (DRAC) ont recensé 22 entités archéologiques sur le territoire communal. Ces entités se
concentrent sur les périodes néolithiques et gallo-romaines, mais d’autres périodes sont représentées, comme
le Moyen Age. La commune de Cabriéres est concernée par le site classé par décret du 23/08/2013, formé
par les Gorges du Gardon, le Pont du Gard et les Garrigues nimoises. De plus, les Gorges du Gardon est un
lieu engagé depuis 2016 dans une démarche « Opération Grand Site » pour obtenir le label « Grand Site de
France ». Ce label garantit I'excellence de la gestion du site selon les principes du développement durable. 11
est attribué¢ pour six ans sur décision du ministre en charge de 'environnement sur la base d'un projet de
préservation, de gestion et de mise en valeur du territoire.

L’environnement, Trame Verte et Bleue :

Le SCoT identifie et hiérarchise différent niveau d’espace naturel. Par ordre de priorité, Cabriéres est
concerné par :

- Le coeur de biodiversité des Gorges du gardon

- Les ensembles naturels patrimoniaux

- Le secteur de garrigue ouverte entre Poulx et Cabriéres

- Le corridor écologique du Vallat de la Bastide et du Bois d’Aubes (reliant ainsi la plaine des costieres au
Gorges du gardon. L’évaluation environnementale réalisée par CBE (piéce 2) a permis d’identifier les
fonctionnalités écologiques sur la commune de Cabriéres. Une carle de synthése, extraite de 1’évaluation
environnementale, permet de visualiser les grandes entités écologiques et leurs interactions sur le territoire
comimunal.
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Réservoirs de biodiversité
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1771 Sectzurs AU 2 I'élude

Les risques et les nuisances :

La prévention des risques constitue une composante majeure dans 1’¢laboration d’un PLU. 1l s’agit de
garantir de ne pas exposer des vies humaines a des risques potentiels et d’épargner les biens, le patrimoine
bati et le patrimoine naturel. La commune est dotée d’un DICRIM et d'un Plan Communal de Sauvegarde
(PCS) dont la derniére mise a jour date d’Aoft 2017 : Le PCS regroupe 'ensemble des documents de
compétence communale contribuant a 1’information préventive et a la protection de la population. Celui-ci
détermine en fonction des risques connus les mesures immédiates de sauvegarde et de protection des
personnes, fixe |"organisation nécessaire a la diffusion d’alerte et des consignes de sécurité, recense les
moyens disponibles et définit la mise en ceuvre des mesures d’accompagnement et de soutien de la
population. Ce document n’est pas opposable aux tiers, il vise a sensibiliser et est destiné aux autorités
publiques, aux responsables locaux et a I’ensemble des citoyens. Le risque inondation sur Cabriéres est lié a
deux facteurs :

- Le ruissellement de |’eau en surface

- Le débordement des cours d’eau, bien que pour la plupart a sec (intermittents) sur la commune, qui peuvent
rapidement monter en charge au moment des forts intempéries que connait régulierement la région. Le Plan
de Prévention du Risque Inondation (PPRI) du bassin versant du Vistre, qui a ét¢ adopté le 4 avril 2014,
s’applique sur le territoire communal de Cabrieres.

Le risque d’inondation par ruissellement est bien présent sur la commune, notamment au sein de
I’agglomération, qui se situe au pied des contreforts du massif des garrigues, et dans la pente amenant
jusqu’a la plaine agricole. Cependant, en dehors du coeur historique (qui représente 6 ha), la zone urbaine est
faiblement imperméabilisée.
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Le PPRi du bassin versant du Vistre, identifie les secteurs a risque de la commune. Ceux-ci correspondent a
la zone de débordement des cours d’eau principaux et notamment du Canabou et du Valat de la Bastide. Le
seul véritable secteur & enjeu est la limite urbaine sud du village, au contact avec les fossés et talwegs
capables de monter en charge. Les quelques habitations qui s’y trouvent sont partiellement classées (une
partie du terrain) en zone F-U (zone urbaine inondable par un aléa fort).

La commune de Cabrieres a fait I’objet d'un arrété préfectoral de catastrophe naturelle inondations et coulées
de boue du 8 au 10 septembre 2002. Depuis 1935, 10 importants épisodes de crue pluviale sont déclarés
sur la zone, dont 6 au cours de ces 30 derniéres années.

Le risque principal sur la commune de Cabriéres est le risque incendie. Une importante partie du territoire de
la commune (environ 70% des espaces naturels de la commune) est constituée d’un massif occupe par la
garrigue (plus ou moins dense, parfois paturée) et les boisements de résineux (pins). Les espéces végétales
majoritairement rencontrées sur ledit massif calcaire, sont le Chéne kermes (Quercus coccifera), le Chéne
vert (Quercus ilex) et le Pin d’Alep (Pinus halepensis). Ces essences d’arbres sont particuli¢rement exposées
au risque incendie notamment en période seche. Ici, le risque incendie revét deux formes :

¢ le risque subi par |'urbanisation : incendie né en forét qui peut atteindre la zone urbanisée,

* le risque induit par ’urbanisation : incendie né en zone urbaine qui peut menacer les espaces naturels.
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Un nouveau porter 4 connaissance a été €laboré par les services de la Préfecture du Gard afin d’alerter les
collectivités de ’exposition de leur territoire au risque de feu de forét. Ces éléments ont été diffusés en début

d’année 2022 et apportent un précieux éclairage sur 1’aléa et sur les outils & mettre en ceuvre pour réduire le
risque.

Considérant ’analyse urbaine et projet urbain :

Au regard des éléments précédents, et compte tenu des perspectives d’accroissement démographique (1850
habitants & I’horizon 2030), la commune de Cabrieres doit prévoir ’accueil d’environ 180 habitants
supplémentaires (sur la base d’un nombre d’habitants de 1671 en 2020).

Si on prend en compte 1’hypothése « horizon 2030 », on doit considérer les chiffres suivants :
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Population 2020 Population en 2030 Accroissement de Besoin en logements Besoin en surface

population

1671 1850 + 180 150 6 ha

Tableau 11: Données population de Cabriéres a I'horizon 2030

* Population estimée 2020 : 1671 habitants

* Accroissement annuel : 1%

» Accroissement a I’horizon 2030, +180 habitants

» Nombre de logements & créer : 150 minimums selon les projections du SCoT Sud Gard
» Surface nécessaire (base de 25 log. / ha) = 6 ha

POTENTIEL DES DENTS CREUSES

Le recensement concerne des terrains libres dits en « dents creuses ». Toutes ces parcelles sont situées en
zone urbaine. Le tissu urbain est plutot dense et les espaces non bétis au sein de 1’enveloppe urbaine sont
finalement assez peu nombreux mais ils sont de grande surface. Ce potentiel d’espaces disponibles
représente environ 4,3 ha.
- OAP « les capitelles » d’une surface approximative de 1,5ha pour 40 logements, pour une densité de
27 logements a I’hectare
- OAP 3 «Clos Bompard » d'une surface approximative de 4000m? pour 20 logements, pour une
densité de 50 logements a I’hectare
- Les autres dents creuses sont éparpillées dans la tdche urbaine et leur urbanisation dépend de la
volonté de vente des propriétaires. La surface totale représente 2,2 ha environ pour un potentiel de
création de logements estimé a 32 unités.
Les différents projets d'urbanisation des dents creuses et 1’analyse fine des surfaces disponibles permet de
dresser un bilan de création de 92 logements.

POTENTIEL EN MUTATION URBAINE

L’analyse fine du territoire permet de quantifier & quelques unités le nombre de nouveaux logements
potentiellement réalisable dans ces conditions. Ce sont donc 10 nouveaux logements qui pourraient étre
produits en mutation urbaine.

POTENTIEL EN RENOUVELLEMENT URBAIN

« L’Ilot Catalan » et « I’Ilot du Moulin », permettront de produire 22 logements sur une surface d’environ
2000 m*.

POTENTIEL EN EXTENSION URBAINE

Un secteur a ainsi été identifié. Il prend place en continuité directe du lotissement de Caveroque qui a été
réalisé a partir de 2015 et dont les lots ont tous été vendus entre 2016 et 2018. Ce ténement foncier d’environ
1,1 ha pourrait accueillir 16 logements mélant habitat pavillonnaire et petit collectif. Cet aménagement
pourrait permettre de produire 20 nouveaux logements. L'OAP « Les Turques » détaille les conditions
d’ameénagement de ce secteur.
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Conception graphique .
m ASE 2022 Potentiel d'urbanisation

I | Enveloppe urbaine 22 logements en renouvellement urbain

20 logements en extension urbaine
D Renouvellesment urbain 60 logements en dent creuse avec OAP
1 Extension wrbaine 32 logemenss en dent creuse libre

10 logements en mutation urbaine
Dents creuses

[ Avec OAP et plan daménagement densambile Total : 144 logements
EU Libre '

L’analyse du territoire permet d’identifier plusieurs types de réserves fonciéres permettant la réalisation des
quelques 150 nouveaux logements & produire d’ici 2030. Le tableau présenté ici permet de synthétiser les
différents outils qui seront utilisés.

Dents creuses Divisions parcellaires Renouvellement Extensions urbaines
urbain
Potentiel de 92 10 23 20
logements
Surfaces mobilisées 4,3 ha - 02ha 1,1 ha
Densité urbaine 214 log/ha 110 log/ha 18.2 log/ha

C’est donc un total théorique de 144 nouveaux logements qui pourraient ére produits a I’horizon 2030.
Rappelons que le besoin a été estimé a 150 unités entre 2020 et 2030.

Les outils fonciers mis en ceuvre semblent donc cohérents avec les objectifs imposés a la commune par
le PLH de Nimes Métropole et rappelés par le SCoT du Sud Gard.

BILAN DES SURFACES CONSOMMEES ET DENSITE DE BATI

Ces logements seront produits en utilisant une surface totale de 5,6 ha. La densité globale de production de
logements est donc de 25,7 logements par hectare, ce qui est conforme a 1’objectif de 25 logements par
hectare porté par le SCoT Sud Gard. Pour conclure, on peut ainsi indiquer que la consommation d’espace
sera réduite d’environ 45% par rapport & la derniére décennie.
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Considérant les objectifs du PADD suivants ;

ORIENTATION 1 PRESERVER L’ENVIRONNEMENT ET LE CADRE DE VIE

1. PRESERVER LES PAYSAGES ET L’ENVIRONNEMENT NATUREL
Le territoire communal est marqué par des composantes paysageres tout a fait remarquables : plaine agricole,
massif des garrigues, vallons...C’est dans ce but que les élus souhaitent mettre en ceuvre les actions
suivantes :
- Définir et conforter des limites d’urbanisation franches entre les zones agricoles et naturelles et les secteurs
batis,
- Interdire le développement de nouveaux logements en dehors de 1’enveloppe urbaine afin de stopper le
phénomene de mitage du territoire,
- Intégrer la trame verte et bleu dans I’aménagement du territoire,
- Maintenir un maximum d’espaces verts au sein de la zone urbaine,
- Soutenir les exploitants agricoles qui adoptent une démarche de développement durable.

1l est nécessaire de rappeler que les paysages de la commune sont intimement liés aux richesses naturelles et

¢cologiques. La préservation de ces entités doit contribuer a maintenir voire renforcer un équilibre
environnemental fragile toujours plus exposé a la pression anthropique.

2. VALORISER LE PATRIMOINE HISTORIQUE
La commune de Cabriéres est riche d’un patrimoine bati et architectural tout a fait singulier. Il est donc tres
important de poursuivre les efforts engagés depuis plusieurs années pour préserver et valoriser ce patrimoine.
On prendra ’exemple du projet de restauration et de mise en valeur de la capitelle située a proximité du
lavoir. En ce lieu, c’est tout un ensemble du patrimoine de la commune qui est mis en valeur par des travaux
de restauration menés selon des techniques et des savoir-faire historiques.

3. ENCOURAGER LES INITIATIVES
L’un des objectifs de ce PADD est de mettre en avant les initiatives volontaires visant & faire découvrir ces
richesses, a mieux les comprendre, et ainsi améliorer leur appropriation par les habitants et les visiteurs.

4. PERENNISER ET PROMOUVOIR L’ACTIVITE AGRICOLE RESPONSABLE
Plusieurs outils seront mis en ceuvre pour soutenir la filiere agricole locale :
- La protection des terres agricoles grice & un réglement et un plan de zonage adapté.
- Le soutien des ¢élus pour ['implantation de nouvelles activités, comme cela pu étre le cas derniérement
(installation d’une chévrerie, d'une exploitation de spiruline).
- Les repas des écoliers sont 100% bio et les gofiters sont préparés par la Biocoop de Marguerittes.

5. LIER L’AMENAGEMENT DU TERRITOIRE A LA PROTECTION DE
L’ENVIRONNEMENT
La volont¢ des ¢€lus est de mettre en ceuvre une politique d’aménagement qui permette a chaque citoyen
d’adopter un mode de vie plus respectueux de I’environnement et de bénéficier d’un cadre de vie de qualité.

ORIENTATION 2 ENCADRER LE DEVELOPPEMENT URBAIN EN REDUISANT LA
CONSOMMATION D’ESPACE

1. MAITRISER LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE
Au ler janvier 2017, la population de la commune est estimee & 1623 habitants. La croissance
démographique est constante depuis plusieurs décennies mais s’est réalisée par phases distinctes. Une
période de croissance rapide entre 1975 et 1990, un ralentissement jusqu’en 2007, un bond trés marqué entre
2007 et 2012 puis un nouveau ralentissement. Le rythme observé depuis 2012 correspond a ce que prévoit le
SCoT du Sud Gard pour la commune de Cabriéres, 4 savoir une croissance démographique annuelle de +1%.
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Selon les prévisions du SCoT, la commune doit maintenir une croissance démographique annuelle moyenne
de +1% ce qui aura pour conséquence d’avoir une population d’environ 1850 habitants a I’horizon 2030.

2. DIVERSIFIER LA TYPOLOGIE DE LOGEMENTS
La commune a récemment engagé un programme de renouvellement du béati villageois dans le centre
historique afin de construire des logements de type 2 et 3 en lieu et place de batiments en ruines. Pour
conclure, on mentionnera le projet de eréation d’une résidence pour séniors qui viendra s’insérer dans le
programme d’aménagement d’ensemble dit « Capitelle ». Ce nouveau lieu de vie répond a ’exigence de
traiter dignement les ainées et les personnes vulnérables en leur offrant un cadre de vie de qualité, une
autonomie et une vie sociale épanouissante.

3. POURSUIVRE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS SOCIAUX
Afin de répondre aux objectifs fixés par le PLH de Nimes Métropole, la commune entend :
- Diversifier I’offre de logements pour maintenir un bon niveau de mixité sociale et fluidifier les parcours
résidentiels des ménages a revenus intermédiaires et modestes.
- Développer ’offre de logement en 'orientant et la spatialisant par le biais de secteurs de mixité sociale,
ainsi qu’en imposant la réalisation de logements intermédiaires et/ou sociaux dans le cadre d’opérations
d’aménagement d’ensemble ou de constructions simples.

4. REPONDRE AU BESOIN DE LOGEMENT EN MAITRISANT L’ETALEMENT URBAIN
C’est tout 1’enjeu du PLU de Cabriéres de limiter son expansion urbaine tout en garantissant un dynamisme
et une capacité a accueillir une nouvelle population, indispensable au maintien des services publics
primordiaux, et notamment au bon fonctionnement des écoles.

ORIENTATION 3 DEVELOPPER LES EQUIPEMENTS PUBLICS ET LES SERVICES A LA
POPULATION

1. ADAPTER LES INFRASTRUCTURES ET LES RESEAUX
- Disposer d’une ressource en eau potable suffisante, tant du point de vue quantitatif que qualitatif, en
renforcant les maillages existants avec Saint-Gervasy et Bezouce,
- Poursuivre les travaux d’entretien et de réfections du réseau de distribution d’eau potable,
- Entretenir le réseau d’assainissement collectif qui connecte la commune & la station de traitement des eaux
intercommunale de Marguerittes,
- Poursuivre I"amélioration et le développement des réseaux et équipements numériques,
- Poursuivre ’entretien et 1’amélioration du réseau routier.

2. DEVELOPPER L’OFFRE DE SERVICES PUBLICS
L’offre actuelle de service public se limite a la mairie et au bureau de poste. Il semble difficile de développer
cette offre au regard du nombre d’habitants sur la commune mais les élus sont a 1’écoute de tout projet et
seront attentifs a toute opportunité.

3. AMELIORER ET DIVERSIFIER L’OFFRE DE COMMERCES DE PROXIMITE
Les €lus souhaitent développer 1'offre en essayant de mettre en cuvre des politiques permettant 1’accueil de
nouveaux é¢tablissements commerciaux. On peut légitimement imaginer que des commerces spécialisés
comme une boulangerie, une boucherie, une épicerie fine ou encore un point de restauration

4. CREER DE NOUVELLES INFRASTRUCTURES PUBLIQUES
- Aménagement d’un espace vert de plus de 2 ha permettant la mise en valeur de ’ancien moulin et la
création d’un nouveau plateau sportif et jeux pour enfants.
- Reconversion de 1’actuelle mairie en maison des associations et/ou médiathéque.
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ORIENTATION 4 PRENDRE EN COMPTE LES RISQUES NATURELS ET LE
CHANGEMENT CLIMATIQUE

1. LIMITER LA VULNERABILITE DES PERSONNES ET DES BIENS
La commune de Cabriéres est particulierement exposée a deux types de risques naturels : le risque
inondation et le risque feu de forét :
Risque inondation
Risque feu de forét
D’autres risques impactent [’aménagement du territoire communal et sont & prendre en compte dans le futur
PLU (risque sismique, mouvements de terrain, retraits et gonflement des argiles).

2. ANTICIPER LE CHANGEMENT CLIMATIQUE
- Lutter contre les ilots de chaleur en ville par la restructuration de certains espaces afin d’y réduire les
emprises impermeabilisées au profit de nouvelles surfaces végetales.
- Limiter I"'imperméabilisation des sols et maintenir un maximum d’espaces verts en instaurant un coefficient
d’imperméabilisation dans le réglement du PLU.
- Interdire le développement du bati en dehors de I’enveloppe urbaine.
- Promouvoir la rénovation et 1’isolation des batiments en autorisant de nouveaux modeles de construction,
- Autoriser I"implantation de parc photovoltaique et de champ d’éoliennes.

LES OBJECTIFS CHIFFRES DE MODERATION DE LA CONSOMMATION D’ESPACE :

Entre 2020 et 2030, la consommation totale d’espaces sera de 5,6 ha, soit 0,56 ha par an, contre 1 ha
par an lors de la précédente décennie. Cette réduction est considérable et représente une diminution
d’environ 45%.

Considérants les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) :

OAP N°1 CAPITELLE :

Le secteur de I’OAP n°1 « Capitelle » prend place au coeur de la commune, au sein d’une zone pavillonnaire
et de plusieurs services publics et patrimoniaux. On retrouve a quelques dizaines metres 'EHPAD les
Caprésianes, le terrain de sport, le site de la capitelle ou encore la fontaine et le vieux lavoir. Le périmetre de
I’OAP englobe une dizaine de parcelles, privées et communales, pour une surface totale d’environ 1,6 ha.

1. OBJECTIFS DE L’AMENAGEMENT
N Offrir une diversité de typologie de logement : bati pavillonnaire et résidence sénior

N Créer des liens fonctionnels entre les composantes de I’aménagement
“ Mettre en valeur le site de la capitelle

“ Développer un maillage routier cohérent avec l'existant et compatible avec les modes de déplacement
doux

“ Proposer un aménagement qualitatif garantissant une insertion paysagére réussie

2. ACTIONS A METTRE EN (EUVRE
Densité et nature des constructions
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- Un premier groupe d’une vingtaine de logements adaptés a 1’accueil de personnes dgées de type résidence
sénior qui pourra étre édifiées en R+1

- Un deuxiéme groupe correspondant a des lots individuels. L’objectif est de proposer environ 20 logements
qui pourront étre édifiés en R+1

Accés et mobilité
- Acces principal depuis le sud (RD 427, Route de Lédenon)
- Acces secondaire au nord (place de la Fontaine) et a 1’est (chemin des Baumes)

Insertion paysagére
- Implantation de masques végétaux sur la limite est de ’emprise
- Utilisation de matériaux qualitatifs pour I’aménagement des espaces publics

Phasage de I’opération

L’aménagement devra étre phasé sur un délai d’environ 5 ans. Il est important de prévoir une installation des
menages sur un laps de temps suffisamment étendu, ceci afin de permettre a la commune de développer les
réseaux et infrastructures nécessaires au bon accueil de cette nouvelle population. La construction de la
résidence sénior est prioritaire sur le reste de I’aménagement.
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OAP N°2 LES TURQUES :

Le secteur de I'OAP n°2 « Les Turques » est localisé au nord-ouest de la zone urbaine. 1l s’agit de terrains
déja classés en zone AU dans le PLU précédent car ils correspondent & 1'ultime extension du secteur de
logement de « Caveroque — La Ducroze ». Le périmétre de I’OAP englobe 4 parcelles privées pour une
surface totale d’environ 1 ha.

1. OBJECTIFS DE L’AMENAGEMENT
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II conviendra ici de proposer un aménagement global cohérent visant & harmoniser cette greffe urbaine dans
son environnement. Une attention particuliére sera portée a la qualité des espaces publics (voirie, éclairage
public, clétures, espaces verts, stationnements, etc.) Par ailleurs, une mixité sociale et une diversification du
béti devront nécessairement étre proposées par la construction, notamment, d’un petit collectif de 5 4 6
logements.

2. ACTIONS A METTRE EN (EUVRE
Densité et nature des constructions
- Un premier groupe correspondant a de 1’habitat collectif, pour une capacité de 5 a 6 logements. Ces
logements seront des T2 et T3 et le ou les batiments pourront étre édifiés en R+1

- Un deuxieéme groupe correspondant a des lots individuels a batir pour une douzaine d’unités de logement

- Un troisiéme groupe correspondant & un secteur de forte sensibilité écologique ou 2 logements maximum
pourront étre construits, en tenant compte des objectifs de compensation indiqués dans 1’évaluation
environnementale.

Accés et mobilité

Il est prévu de desservir ce secteur par une voirie principale axée nord-sud qui aboutira & une zone de
stationnement collective. Un second axe orienté est-ouest permettra de desservir les lots et sera
exclusivement piétonnier

Insertion paysagére

- Harmonisation des espaces publics avec I’environnement urbain existant

- Utilisation de matériaux qualitatifs pour I’aménagement des espaces publics
- Prise en compte de la topographie et traitement de I’interface aménagée

Phasage de 'opération

L’aménagement devra étre phasé sur un délai d’environ 5 ans. Il est important de prévoir une installation des
ménages sur un laps de temps suffisamment étendu, ceci afin de permettre 4 la commune de développer les
réseaux et infrastructures nécessaires au bon accueil de cette nouvelle population. La construction du petit
collectif a destination de logements sociaux est prioritaire sur le reste de I’aménagement. La construction des
deux logements sur la zone de forte sensibilité écologique sera conditionnée au respect et d la mise en ceuvre
de mesures de compensation adéquates telles que prévues dans I’évaluation environnementale du PLU.
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ORIENTATION DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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OAP N°3 CLLOS BOMPARD :

Le secteur de I'OAP n°3 « Clos Bompard » est localisé au coeur de la zone urbaine, a proximité immédiate
du nouveau foyer socio-culturel et de la mairie. Le périmetre de I’OAP englobe 4 parcelles privées pour une
surface totale d’environ 5000 m?.

1. OBJECTIFS DE L’AMENAGEMENT
Ce batiment comportera une quinzaine de logements. Le reste de ’emprise des terrains devra permettre la
construction de logements individuels (environ 4 unités), des voiries, des espaces de stationnement,
d’espaces verts et de la zone de compensation de 1’imperméabilisation.

2. ACTIONS A METTRE EN (EUVRE
Densité et nature des constructions
- Un premier groupe correspondant a de ’habitat collectif, pour une capacité d’environ 16 logements. Ces
logements seront des T2, T3 et T4 et le ou les batiments pourront étre edifiés en R+1.

- Un deuxieme groupe correspondant a des lots individuels a batir, pour 4 logements environ.

Accés et mobilité

23/26
Syndicat mixte du SCOT Sud Gard - 1 rue du Colisée — 30900 NIMES
Tél. : 04-66-02-55-30
www.scot-sud-gard.fr




OBJET : AVIS EMIS AU TITRE DE LA COMPATIBILITE DES SEANCE DU : 23 JUIN 2022
DOCUMENTS D'URBANISME, OPERATIONS FONCIERES N° | 2022-06-23-02d |
'ET D’AMENAGEMENT, AVEC LE S.CO.T. SUD GARD (CABRIERES)

L’aménagement de ce projet doit nécessairement tenir compte du réseau viaire existant en proposant un
maillage cohérent et performant.

Insertion paysagére

- Harmonisation des espaces publics avec I’environnement urbain existant

- Utilisation de matériaux qualitatifs pour I’aménagement des espaces publics

- Prise en compte de la topographie et traitement de I’interface aménagée

- Prise en compte de I’environnement béti existant aux abords du périmétre de I’OAP

Phasage de I’opération
L’aménagement de ce secteur ne pourra débuter que lorsque les secteurs « Capitelle » et « Les Turques »
auront été entierement aménages.

@ ORIENTATION D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
J CLOS BOMPARD
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Cette troisieme OAP correspond a un projet de la commune de repenser un secteur emblématique : la place
de I’eglise.

1. OBJECTIFS DE L’AMENAGEMENT
L’objectif de cet aménagement est de proposer une nouvelle utilisation de 1’espace, en réorganisant le
stationnement et en détruisant du bati délabré pour gagner de [’espace.

2. ACTIONS A METTRE EN (EUVRE
Acquisition et destruction de bati
La commune a engagé une procédure d’acquisition des batiments abandonnés et délabrés dans ce secteur du
village. Lorsque I’ensemble des bétis seront acquis, il sera procédé a leur destruction.

Réorganisation du stationnement
La restructuration des surfaces de la place de I’église doit aboutir 4 la réorganisation du stationnement
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Traitement paysager et végétalisation
La suppression des espaces batis permettra de disposer de nouvelles surfaces. Celles-ci seront en partie
utilisées pour développer le couvert végétal de la place qui est aujourd’hui quasi-exclusivement minérale.

Considérant, qu’il serait judicieux que la piece 4 sur les OAP puisse reprendre les éléments du rapport de
présentation et du potentiel en renouvellement urbain & savoir: « Assiette fonciére de 2 000m? pour une
production de 22 logements ».
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Le COMITE SYNDICAL, apres en avoir délibéré,

DECIDE, a 'unanimité

Exprimés : 34 (dont 4 pouvoirs)
Monsieur Gilles GADILLE, Maire de Cabriéres, ne prend pas part au vote

D 5 g e 7. 7 870) 110 HE PRI Qisinniinmse Abstention :......... Ovevennnn.

ARTICLE ler: De porter un avis favorable sur le principe de la compatibilité avec les orientations du
S.CO.T du Sud Gard pour ’objet de cet arrét du PLU de la Commune de CABRIERES, sous réserve de
respecter la prescription portée au 2°™ article.

ARTICLE 2*™: La piéce 4 sur les OAP devra reprendre les éléments du rapport de présentation et du
potentiel en renouvellement urbain & savoir : sur une assiette fonciére de 2 000m? la production sera de 22
logements.

ARTICLE 3*™°: De charger le Président de ’exécution de la présente délibération

Le Président du Syndicat Mixte

PREFECTURE 5U GaRp

Reco le

26/26

Syndicat mixte du SCOT Sud Gard - 1 rue du Colisée — 30900 NIMES
Tél. : 04-66-02-55-30
www.scot-sud-gard. fr




